GUIA DOCENTE DE LA ASIGNATURA

TASACIONES Y PERITACIONES

Aprobada por el Consejo de Departamento de Construcciones Arquitectdnicas, en sesion del 25/05/2011, aplicable al curso 2011/12.

La Unica Guia Docente oficial, a efectos de convalidaciones, es la que se encuentra en el sitio web de este Departamento (dca.ugr.es).

MODULO MATERIA CURSO SEMESTRE CREDITOS TIPO
BESTION

URBANISTICA Y MEDICIONES, PRESUPUESTES ¥ .
ECONDMiA VALDRACIONES ® F® 6 Obligatoria
APLICADA

PROFESOR(ES) DIRECCION COMPLETA DE CONTACTO PARA TUTORIAS

(Direccidn postal, teléfono, correo electrénico, etc.)
Dpto. Construcciones Arquitectdnicas
Escuela Técnica Superior Ingenierfa de Edificacian.

o Agustin Bertrén Moreno Campus Universitario Fuentenueva

o Tomés Carranza Nifiez ¢/ Severo Ochoa s/n 18071

e Emilio Eémez Cobas Universidad de Granada

. Correo electranico: construccionesevat@ugr.es
o |ldefonso Navarrete Martinez
o Maria Paz Séez Pérez HORARIO DE TUTORIAS

Pendiente confirmar en praximo curso.

GRADO EN EL QUE SE IMPARTE OTROS GRADOS A LOS QUE SE PODRIA OFERTAR

Grado en INGENIERIA DF EDIFICACION

PRERREQUISITOS Y/0 RECOMENDACIONES (si procede)

o NINGUND (pégina 48 GRADD)

No obstante se recomienda tener cursadas las asignaturas Construccidn |. Expresidn Grafica |. Geometria Descriptiva. Matematicas |. Economia
Aplicada a la Empresa. Expresidn Grafica |l. Matematicas |l. Materiales |. Construccin |, Materiales Il Construccidn IIl. Instalaciones | Materiales
[l Construccion IV. Instalaciones || Organizacian y Programacian en Edificacian. Construccian V. Construccion V1. Gestian de la Calidad
Prevencidn y Seguridad.
Tener conocimientos adecuados sobre:

o PROGRAMA DE DISERD ASISTIDD POR ORDENADOR

o OFIMATICA
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BREVE DESCRIPCION DE CONTENIDOS (SEGUN MEMORIA DE VERIFICACION DEL GRADO)

Aptitud para el desarrollo de estudios de mercado, valoraciones y tasaciones, estudios de viabilidad inmobiliaria, peritacian y tasacion econdmica de riesgos
y dafios en la edificacidn.
(apacidad para elaborar presupuestos y analizar o realizar ofertas econdmicas.

COMPETENCIAS GENERALES Y ESPECIFICAS

e Aptitud para el desarrollo de estudios de mercado, valoraciones y tasaciones, estudios de viabilidad inmobiliaria, peritacién y tasacidn econdmica
de riesgos y dafios en la edificacin.

o Desarrollar estudios de mercado, valoraciones y tasaciones, estudios de viabilidad inmobiliaria, peritacidn, asf como tasacitn econdmica de

riesgos y dafios en la edificacitn.

Elaborar estudios, certificados, dictamenes, documentas e informes técnicos.

Elaborar peritaciones, tasaciones, valoraciones y estudios de viabilidad econdmica.

Analizar |a viabilidad urbanistica de solares y elaborar documentos relacionados con el planeamiento, gestian y control urbanistico.

Realizar asesoramientos inmabiliarios.

OBJETIVOS (EXPRESADOS COMO RESULTADOS ESPERABLES DE LA ENSENANZA)

o [oncaracter general se pretende que el alumno aprenda a interpretar correctamente los documentos de toda actuacion profesional.

En relacign con los contenidos impartidos en la asignatura concretamente para la tematica versada sobre VALORACIONES Y TASACIONES E

INFORMES PERICIALES los objetivos que pretendemos conseguir son:

e Adquisicion de los conocimientos necesarios, para poder desarrollar tareas, actividades y actuaciones en el campo de la valoracicn de terrenos,
solares e inmuebles.

o Adquisicion de los conocimientos necesarios, para poder realizar actividad en el campo de la pericia y valoracidn de riesgos y dafios.

De la misma forma para la temética relativa a ESTUDIOS DE VIABILIDAD los obietivas que pretendemos conseguir son:

o Adquisicicn de los conocimientos necesarios para poder realizar estudios de viabilidad de operaciones inmobiliarias en solares, edificaciones de
nueva planta y en rehabilitacidn de edificios calculando la rentabilidad de las operaciones, midiendo el riesgo y las necesidades de inversidn y
tesoreria.

o Manejar recursos informaticos especificos como herramienta imprescindible de trabajo y ayuda en la realizacion de aquellos documentos, que
atn no siendo graficos forman parte de |a gestion de Econdmica de los procesos.
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TEMARIO DETALLADO DE LA ASIGNATURA

TEMARIO TEGRICD:

VALORACIONES INMOBILIARIAS

TEMA 0. INTRODUCCION Y CONCEPTOS GENERALES
TEMA |. CONCEPTOS ECONOMICOS PREVIDS

TEMA 2. LOS BIENES

TEMA 3. LA VALDRACION DE LOS BIENES INMUEBLES
TEMA 4 METODDS DE VALORACION

TEMA 5. VALORACIONES HIPOTECARIAS

TEMA B. VALORACIONES URBANISTICAS

TEMA 7. VALORACIGN CATASTRAL

TEMA 8. VALORACION DE DERECHOS REALES

TEMA 8. OTRAS VALORACIONES

TEMA 10. ELABORACION DE INFORMES Y CERTIFICADOS DE TASACION
TEMA I1. LAS SOCIEDADES DE TASACION

ESTUDIO DE VIABILIDAD DE PROMDCIONES INMOBILIARIAS

TEMA 12.-INTRODUCCIGN. CONCEPTOS INICIALES.

TEMA 13.-ESTUDID DE VIABILIDAD. SOLAR: CONDICIONAMIENTOS MORFOLOGICOS, LEGALES Y URBANISTICOS.
TEMA 14.-ESTUDIO DE VIABILIDAD: ESTUDID COMERCIAL DE LA PROMOCION.

TEMA 15.-ESTUDID DE VIABILIDAD, INGRESDS Y GASTOS. ESTUDID ECONGMICD DE LA PROMOCIAN.

TEMA I5.-ESTUDID DE VIABILIDAD: PLANIFICACION ECONGMICA DE LA PROMOCIAN.

TEMA [7.-ESTUDIO DE VIABILIDAD: ANALISIS DF RESULTADDS DE LA PROMOCION.

TEMA IB.-ANALISIS DE LAS VARIACIONES DEL ESTUDID DE VIABILIDAD EN OTROS TIPS DE PROMOCIONES.

PERITACIONES Y TASACIONES DE RIESEOS Y DANOS
o TEMA19.-CONCEPTOS GENERALES

TEMA 20.-CONCEPTO GENERAL DE RIESGO

TEMA 21.-EL SEGURD

TEMA 22.-LA PERITACION. INFORMES

TEMA 23. EXPEDIENTES DE LEGALIZACION, RUINA Y EXPROPIACION

TEMARIO PRACTICD:

Mediante el uso de las distintas herramientas informéticas disponibles se pretende formar a los alumnos en las técnicas y los conocimientos para manejar
toda la informacidn necesaria y la obtencion de resultados. Para una mejor comprensidn de dichas utilidades y sus capacidades, se desarrollarén una serie
de nociones bésicas, definiendo conceptos y procedimientos bésicos que permitirén al alumno poder iniciarse en las actuaciones profesionales en las que se
requieran estos recursos.

SEMINARIDS, JORNADAS Y CONFERENCIAS: se propondran en funcidn de la disponibilidad de los ponentes.
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o Ballestero, Enrique y Rodriguez, Jose Angel; EL PRECID DE LOS INMUEBLES URBANDS, Ed., CIE. INVERSIONES EDITORIALES DOSSAT 2000, Madrid-
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o [Cachofeiro Cadenilla, Raman F.; LA TASACION Y LAS SUBASTAS DE INMUEBLES, Ed. SEAMER, Madrid-1936.

Caparris Navarro, Antonio: Alvarellos Bermejo, Ricardo: y Fernandez Caparrds, Juan; MANUAL DE GESTION INMOBILIARIA, Ed. COICCyP de Madrid,

Madrid-1397.

Cuenca Barcia, Mario (Coord.) Autores: Varios. MANUAL PRACTICO DE LA PROMOCION INMOBILIARIA. Ed. CISS PRAXIS S.A.

Fernandez Pirla, Santiago; ARQUITECTURA LEGAL Y TASACIONES INMOBILIARIAS, Ed. Rueda, Alcorcan-1993.

Ferrando Corell, José Vicente; VALORACIONES INMOBILIARIAS, Ed. Universidad Politécnica de Valencia, Valencia-1332.

Font Serra, Eduardo; EL DICTAMEN DE PERITOS Y EL RECONDCIMIENTO JUDICIAL EN EL PROCESD CIVIL, Ed. La Ley. Madrid-2000.

Barciandia Gonzalez, Pedro M2 LA PERITACION COMO MEDID DE PRUEBA EN EL PROCESD CIVIL ESPARDL, Ed. Aranzadi, Pamplona-1393.

Barcia-Bellido y Garcia de Diego, Javier; Santos Diez, Ricardo; y Calvo Minués, Joaquin; PRACTICA DE LA REPARCELACION, Ed. MINISTERID PARA LAS

ADMINISTRACIONES PUBLICAS. CENTRO DE ESTUDIOS URBANDS. INSTITUTD DE ESTUDIOS DE ADMINISTRACION. LOCAL, Madrid-1987.

Bonzélez Buitrago Diaz, Victor y Palancar Arranz, Francisco José; VALORACION INFORMATIZADA DE PISOS Y LOCALES, Ed. DOSSAT. Madrid-1992.

Hipdlito Lancha, Fernando y Rodriguez Landrove, Luis; LEGISLACION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL, Ed. TRIVIUM: Madrid-1933.

lllescas Rus, Angel Vicente; LA PRUEBA PERICIAL EN LA LEY -2000, DE ENJUICIAMIENTD CIVIL, Ed. Aranzadi, 2002.

Llano Elcid, Antonio; MANUAL DEL AGENTE DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA. Toma I: LA ACTIVIDAD PROFESIONAL Toma II: BIENES INMLUEBLES.

LEGISLACION BASICA. Parte |. Toma II: BIENES INMUEBLES. LEGISLACION BASICA. Parte II, Ediciones Inmobiliarias LLAND, Bilbao-1994.

Llano Fleid, Antonio; VALORACIONES INMOBILIARIAS. EL MANUAL PRACTICD: Ediciones Inmobiliarias LLAND, Bilbao-1934.

o Llano Flcid, Antonio; MANUAL DE VALORACIONES INMOBILIARIAS FUNDAMENTOS TEGRICOS Y MANUAL PRACTICD, Ediciones Inmabiliarias Llano, Bilbao-
1997.

o Marchan Gabaldan, Faustino; MANUAL DE PERITACION DE SEGURDS DE CONSTRUCCION INCLUYE LEY DE DRDENACIGN DE LA EDIFICACION (LOE) CON

REFERENCIA AL SEGURD DECENAL Y VALORACIONES Y TASACIONES INMOBILIARIAS: Ed. CIE Inversiones Editoriales -DOSSAT 2000, Madrid-1999.

Merelo Albela, José Manuel: REGIMEN JURIDICO Y GESTION DEL SUELD URBAND Y URBANIZABLE, Ed. LISS-PRAXIS. Barcelona-2000.

Roca Cladera, Joseph; MANUAL DE VALORACIONES INMORILIARIAS, Ed. ARIEL, Barcelona-1983 (12 reimpresicn).

Rodés Parés, Leopoldo; VALORACIONES HIPOTECARIAS, Ed. COAG de Catalufia, Barcelona-1986.

Salinas Damian, Eduardo; TASACION DE INMUEBLES, Ed. UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA, Valencia-1394.

Silvan Martinez, Lufs José; MANUAL PRACTICO DE PROMOCIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES DE MERCADD, Ed. Munilla-Leria, Madrid-1997.

Silvén Martinez, Luis José; TASACIONES MERCANTILES, HIPOTECARIAS, CATASTRALES Y DE MERCADD, TASACIONES PERICIALES CONTRADICTORIAS.

PERITACIONES JUDICIALES, Ed. Munilla-Leria, Madrid-1397.

o Vicente Ferrando, José; EDIFICIOS RUINDSOS. SUPLESTOS DE DECLARACIAN Y PROCEDIMIENTD, Ed. CIVITAS. Madrid-1388.

NORMATIVA ESPECIFICA
o Real Decreto 775/1997, de 30 de mayo (RCL 1997, 1482)

Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracidn de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras.

ENLACES RECOMENDADOS

METODOLOGIA DOCENTE

o las pautas metodoldgicas solo estan enunciadas a nivel de orientativo en ningdn momento deben aplicarse de forma lineal o secuencial.
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Se utilizaran métodos combinados segtin la materia a impartir:
- clase magistral
- realizacion de practicas por el profesor (en el aula tedrica/informatica)
- resolucidn por el alumno de précticas tuteladas en el horario de clase.
- realizacidn de trabajos de larga duracidn tutelados en grupos pequefios en horario de clases y completados de forma autdnoma por el
alumno.
- andlisis de casos reales realizados en grupo.

[oncretamente para cada area temética se desarrollaré la siguiente metodologia docente:

e  Sesiones académicas de teoria y supuestos practicos, como medio de ofrecer una vision general y sistematica de los temas destacando los
aspectos més importantes de los mismos. Las clases se iran desarrollando en el aula, intercalando problemas entre las explicaciones tedricas
cuando se estime oportuno. Las clases tedricas y précticas analizaran el proceso de valoracian de terrenos, solares e inmuebles adguiriéndose
las destrezas necesarias para elaborar cada uno de los documentos necesarios para redactar el informe de valoracion y los certificados
correspondientes.

e lapropuesta de casos practicos se realiza con las siguientes opciones:
Practicas de corta duracion: con una duracidn aproximada de 1,00 hora se realizaran tuteladas durante el horario previsto para las
mismas. Paralelamente se ofertaran otras, de duracidn similar, que se realizaran fuera del aula como trabajo individual o en grupo. En
cualquier caso estas précticas versarén sobre los contenidos impartidos en el programa tedrico.
Trabajos de larga duracidn: las practicas cortas se alternaran con otros trabajos précticos de mayor duracidn, tutelados en régimen de
seminarios y realizados por el alumno individualmente o en grupo. Entre ellas se encuentra la elaboracion de informes reales o simulados
de valoracidn de terrenos solares e inmuebles dedicados a distintos usos.

e Sesiones practicas en aula informética asistidas por ordenador, mediante la utilizacion de software especifico, relacionado con distintos
aspectos de la materia. En el aula de informatica el alumno, en presencia del profesor, resolveré problemas preparados al efecto.

o Seminarios/Jornadas/Conferencias

Para complementar los conocimientos incluidos en el programa de la asignatura se programan conferencias que versaran sobre
aspectos relevantes de la materia. Complementariamente se programan pequefios seminarios o jornadas, donde los alumnos se
familiarizaran con los distintos medios técnicos e informéticos que le serén de utilidad en el ejercicio profesional relacionado con la
materia estudiada.

La asistencia a estas actividades es totalmente obligatoria. El alumno elaborara en todos los casos un informe resumen sobre el
contenido de cada una de ellas.

e las clases, en las que se alterna la explicacion tedrica con la aplicacidn préactica de los conceptos desarrollados, pretenden alcanzar un grado de
dinamismo didéctico en el que el alumno se sienta involucrado y se facilite la labor del aprendizaje.

PROGRAMA DE ACTIVIDADES
Actividades presenciales .lv\ctlwda,deS no presenciales
" . . . (NOTA: Modificar segn la metodologia ducente propuesta
(NOTA: Modificar segtn la metodologia docente propuesta para la asignatura) h
para la asignatura)
Segundo Temas
cuatrimestre del Estudioy
temario y Tutorias Exémenes Tutorias trabajo Trabajo en
tedricas acti inari i (horas) Etc. individuales individual grupo Etc.
(horas) (horas) (horas) (horas) (horas) del alumno (horas)
(horas)
Semana 1 12,3 5 0
Semana 2 4 2 2
Semana 3 H] 2 2
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Semana 4 ] 2 2

Semana 5 7 2 05 18

Semana 6 8.9 2 3

Semana 7 0.1 4 |

Semana 8 12,13 4 |

Semana 9 14,15 7 15 15

Semana 10 16 4 |

Semana 11 17.18 Vi 3

Semana 12 19,20 3 2

Semana 13 2,22 | 4

Semana 14 2 3 2 2
Semana 15 7 0 2 i
Total horas 38 20 bl q

EVALUACION (INSTRUMENTOS DE EVALUACION, CRITERIOS DE EVALUACION Y PORCENTAJE SOBRE LA CALIFICACION FINAL, ETC.)

o Demostracidn por parte del alumno de los conocimientos adquiridos a lo largo del periodo docente, mediante pruebas tedricas y/o précticas que
habrén de evaluar la adquisician de conocimientos tedricos y practicos del alumno en su aprendizaje.

o Ademés se afiadira |a evaluacidn de los trabajos practicos consistentes en: précticas, proyectos, cuestionarios, que el alumno haya desarrollado a
o largo del curso.

Se realizard |a evaluacidn del aprendizaje recurriendo a procedimientos que garanticen que se ha alcanzado el nivel de destreza adecuado. Para ello se
realizara un sistema mixto, evaluacidn continua mas pruebas finales.

La evaluacion continua se realizara con los distintos trabajos, practicas y actividades paralelas que se propongan a lo largo del cuatrimestre, realizando
ademas, pruebas puntuales de précticas cortas y teorfa. Se completara el sistema de evaluacidn con las correspondientes pruebas finales de contenido
igualmente tedrico y practico.

El sistema en todo caso permite evitar que el alumno sea evaluado solamente en una prueba final.

Para optar por la evaluacion continua es necesario que el alumno siga diariamente el ritmo de estudio que se impone en la materia, realizando todos y cada
uno de las practicas y trabajos propuestos.

Los alumnos que presenten satisfactoriamente y aprueben las practicas propuestas en clase superaran la
asignatura con la nota media que corresponda de su correccion, segun el cumplimento de los siguientes
criterios:

- Control de asistencia y seguimiento presencial de las clases. Sera imprescindible la asistencia minima al 75%
de las clases presenciales.

- Evaluacion continua segun participacion, realizacion y discusion de ejemplos y practicas de clase.
-Presentacion de trabajos propuestos, con la obtencion de la calificacion minima de Apto.

- Se prevé la realizacion de un examen final, en el dia sefialado para ello de forma oficial por la Direccién de la
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EUAT, para los alumnos que no superen por curso la asignatura, o para los que quieran elevar la nota.
-Es condicion necesaria tener realizadas, entregadas y aprobadas las practicas que correspondan para poder
presentarse a examen.

INFORMACION ADICIONAL
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